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Ampliar e diversificar o Programa
de Habitacao a precos acessiveis
na cidade do Porto.

Aprovado em reunido do Executivo Municipal de 11 de maio de 2020 e em Sessao Extraordinéria da Assembleia Municipal de 18 de maio de 2020,
atualizado com a primeira alteracdo as Condicdes Gerais do Programa aprovada em reunido do Executivo Municipal de 21 de dezembro de 2020 e
em Sessdo Extraordinaria da Assembleia Municipal de 28 de dezembro de 2020, com a segunda alteracio as Condicdes Gerais do Programa aprovada
em reunido do Executivo Municipal de 18 de julho de 2022 e em Sessao Extraordinaria da Assembleia Municipal de 25 de julho de 2022, com a terceira
alteragdo as Condigcdes Gerais do Programa aprovada em reunido do Executivo Municipal de 9 de outubro de 2023 e em Sessdo Extraordinaria da
Assembleia Municipal de 30 de outubro de 2023, com a quarta alteracido as Condicdes Gerais do Programa aprovada em reunido do Executivo
Municipal de 12 de fevereiro de 2024 e em Sessao Extraordinaria da Assembleia Municipal de 29 de fevereiro de 2024, a quinta alteracdo as Condigdes
Gerais do Programa aprovada em reunido do Executivo Municipal de 16 de junho de 2025 e em Sessdo Ordinaria da Assembleia Municipal de 30 de
junho de 2025, e a sexta alteracao as Condicdes Gerais do Programa aprovada em reunido do Executivo Municipal de 31 de margo de 2026 e em Sessao
Ordinaria da Assembleia Municipal de 04 de maio de 2026.
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Condicoes Gerais

Preambulo

No quadro do desenvolvimento da Nova Geracdo de Politicas de Habitacdo aprovado pelo
Governo,foilancado o Programade Arrendamento Acessivel, aprovado pelo Decreto-Lei68/2019,
de 22 de maio, prevendo-se ai, nos termos do seu artigo 23.°, a possibilidade de compatibilidade
de programas municipais de promocao de oferta para arrendamento habitacional, requlados

pelas suas disposi¢cdes proprias, com o Programa de Arrendamento Acessivel.

O Municipio do Porto, ja antes do momento particularmente dificil que se vive, tinha tomado
medidas que visavam proporcionar as familias, estudantes e a outros habitantes do Porto,
alternativas habitacionais para arrendamento acessivel (homeadamente através do lancamento
no mercado de fracdes habitacionais da Porto Vivo, SRU, no Centro Histérico do Porto), e, desta
forma, dar um sinal ao mercado que o arrendamento é fundamental para a sustentabilidade da
Cidade. Impde-se, neste momento, reforgar, ampliar e diversificar o Programa de Habitacéo
a precos acessiveis na cidade do Porto, disponibilizando todos os meios legais para potenciar
estes objetivos, reforcando o papel da Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitacdo Urbana do
Porto, EM S.A.
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PARTE | Ambito de Aplicacio

Artigo 1.°

Conceito, destinatarios e objeto

1. O Programa ‘Porto com Sentido’ (doravante designado por PcS) foi aprovado por deliberacdo
do Executivo Municipal, de 11 de maio de 2020, e em sessdo extraordinaria da Assembleia Muni-
cipal do Porto, de 18 de maio de 2020, constituindo-se como um dos eixos de acesso a habitacdo
com renda acessivel, neste caso, mobilizando propriedade ndo municipal em regime de contra-

to de arrendamento e de subarrendamento.

2. O Municipio financia este Programa de apoio as familias de classe média, incluindo pessoas

singulares, jovens em vida ativa laboral e estudantes.

3. No ambito do PcS, o Municipio do Porto, representado pela Porto Vivo, SRU - Sociedade de
Reabilitacdo Urbana do Porto, EM S.A. (Porto Vivo, SRU), na condicdo de sujeito passivo, celebra
contratos de arrendamento e/ou contratos promessa de arrendamento para fins habitacionais
com os proprietarios, superficiarios e usufrutuarios de imdveis, doravante designados “senho-
rios”, que reUunam as condicdes descritas no presente documento, com expressa autorizacdo

para subarrendamento, nos termos previstos nas presentes “Condicdes Gerais”.

4. O Municipio assegura a gestdo operacional deste Programa através da Porto Vivo, SRU,
tendo-lhe conferido o necessario mandato administrativo para cumprimento dos objetivos,
atuando a Porto Vivo, SRU, em nome proprio, na condigdo de entidade adjudicante e contraente
pUblico, e no interesse do Municipio do Porto, sendo responsavel pela gestdo de todos os con-
tratos e acordos, nomeadamente de arrendamento, de promessa de arrendamento e subarren-

damento, nos termos e condi¢des definidos no contrato programa em vigor.

5. A Porto Vivo, SRU, é responsavel pela celebracio, gestdo de todos os contratos e acordos, no-
meadamente de arrendamento, de promessa de arrendamento e subarrendamento, celebrados
ao abrigo do presente Programa, bem como pela decisio e pelos procedimentos de atribuicido
de imodveis contemplados nas presentes “Condicdes Gerais”, bem como pelo pagamento, rece-

bimento e atualizacdo das respetivas rendas e caugdes.
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Artigo 2.°

Vigéncia do Programa Municipal ‘Porto com Sentido’, PcS
1. O PcS vigora até término do Ultimo contrato de arrendamento ativo.

2. As presentes condicdes gerais aplicam-se durante a vigéncia dos contratos promessa de ar-

rendamento, de arrendamento e subarrendamento celebrados no &mbito do PcS.

3. O regime fiscal aplicavel aos rendimentos resultantes de contratos celebrados no ambito do

PcS é o que resultar do quadro legal em vigor em cada momento.

Artigo 3.°

Regime aplicavel

1. A contratacdo de arrendamentos e promessas de arrendamento para fins habitacionais por
parte do Municipio, no dmbito do PcS, é efetuada por consulta publica de arrendamento/pro-
messa de arrendamento, da responsabilidade da Porto Vivo, SRU, estando sujeita aos principios
gerais estabelecidos na Capitulo | do Regime Juridico do Patrimonio Imobilidrio Publico, apro-

vado pelo Decreto-Lei n.© 280/2007, de 07 de agosto, na sua redacao atual.

2. A Porto Vivo, SRU identifica os imdveis que relnam as condi¢cdes adequadas a integrar o pre-
sente Programa, em fung¢ao das necessidades e condi¢gdes do mercado, procedendo a sua sele-
céo e hierarquizacdo, promovendo as consultas publicas de arrendamento/promessas de arren-

damento, respetivas.

3. A abertura de consultas publicas de arrendamento/promessa de arrendamento é determina-
da por despacho do Conselho de Administracdo da Porto Vivo, SRU, em que se indique o perio-
do durante o qual os candidatos podem apresentar propostas de contratacdo de arrendamento
e/ou de promessa de arrendamento, nos termos e condi¢cdes previstos nas presentes Condicdes

Gerais.

4. F também da responsabilidade da Porto Vivo, SRU, a contratagdo de subarrendamentos para
fins habitacionais, em representacdo do Municipio do Porto, no ambito do PcS, a ser efetuada

por sorteio entre os candidatos elegiveis, nos termos das presentes “Condicdes Gerais”.
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Artigo 4.°

Contratos de arrendamento, promessa de arrendamento e subarrendamento

1. Os contratos de arrendamento, de promessa de arrendamento e de subarrendamento a ce-
lebrar no ambito do PcS obedecem ao disposto no Novo Regime do Arrendamento Urbano
(NRAU) e Cédigo Civil, com as especificidades resultantes das presentes “Condicdes Gerais”

fixadas unilateralmente pelo Municipio do Porto, no &mbito e para efeitos do PcS.

2. Nos termos do que expressamente se consagre nos contratos de arrendamento, os senhorios
(i) aceitam desde logo que a Porto Vivo, SRU, em representacdo do Municipio do Porto, subar-
rende parcial ou totalmente os locados para arrendamento acessivel, (ii) reconhecem de ime-
diato todas as situagdes de subarrendamento a celebrar pela Porto Vivo, SRU, durante a vigéncia
do contrato de arrendamento, dispensando expressamente qualquer ulterior comunicacio da
celebracdo de contratos de subarrendamento, (iii) aceitam que, durante o prazo de vigéncia do
arrendamento, a Porto Vivo, SRU, celebre os contratos de subarrendamento que entenda com
os beneficiarios a quem venha a destinar as habitacdes arrendadas; (iv) renunciam ao direito de

se substituirem ao arrendatario/Porto Vivo, SRU, no subarrendamento total.

3. Nos contratos de subarrendamento, a Porto Vivo, SRU, pratica a renda que resultar da aplica-

cdo da Parte lll, em cumprimento dos objetivos das politicas de renda acessivel.

4. Compete a Porto Vivo, SRU fazer a gestdo dos contratos de subarrendamento que vierem a ser
celebrados, intermediando diretamente todas as questdes com os subarrendatarios, relativas ao

locado, nos termos das presentes Condigdes.
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PARTE || Contratos de Arrendamento e Promessa

de Arrendamento

Capitulo | Contratos de Arrendamento

Artigo 5.°

Valores, prazos pagamento renda e caugdo

1. O valor maximo das rendas a pagar no arrendamento dos imdveis que integrardo o PcS é
calculado com base nas regras definidas no Programa de Arrendamento Acessivel, criado pelo
Decreto-Lei n.© 68/2019, de 22 de maio, na redacio atual, designadamente através da aplicacdo
dos critérios definidos na Portaria n.° 176/2019 de 6 de junho ou por diploma legal que a venha

substituir.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o valor da renda ndo podera exceder, para cada

tipologia, os montantes da tabela sequinte:

Tipologia Limite Maximo de Valor da Renda

TO 536,76 €
Tl 562,32 €
T2 848,59 €
T3 e superiores 971,28 €

3. Os valores maximos de renda “PcS”, referidos no nimero anterior sdo atualizados em janeiro
de cada ano, de acordo com os coeficientes de atualizacdo publicados em Diario da Republica,
nos termos do disposto no artigo 24.° da Lein.© 6/2006, de 27 de fevereiro (NRAU), ndo podendo

ultrapassar o limite previsto na Portaria n.© 176/2019 de 6 de junho, na sua redacdo em vigor.

4, Os candidatos podem apresentar propostas de valor de renda mensal inferiores aos limites
maximos previstos no numero anterior, sendo o valor da renda mensal proposto um dos critérios
de selecéo e hierarquizacdo das candidaturas para efeitos de contratualizacdo de arrendamen-

tos, no ambito do PcS.

5. O valor inicial da renda mensal é aquele que resultar da oferta apresentada pelo senhorio e

aceite pela Porto Vivo, SRU, em representacado do Municipio do Porto.
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6. Sem prejuizo da possibilidade de antecipacdo de renda nos termos definidos no nimero 7

deste artigo:

a) A primeira renda vence-se no inicio da vigéncia do contrato de arrendamento, e as restan-

tes no 1.9 dia Util do més a que digam respeito;

b) Até a data de pagamento da primeira renda, a Porto Vivo, SRU, entreqga, a titulo de cau-

¢éo, o valor correspondente a 1 (um) més de renda do locado.

7. O senhorio pode, a todo o tempo e através de escrito fundamentado, requerer a Porto Vivo,
SRU, que a renda tenha periodicidade diferente da mensal, bem como a antecipacdo do seu
pagamento, desde que estejam cumpridas as condi¢des definidas no respetivo procedimento
de consulta publica e de acordo com a duracdo do contrato de arrendamento, das condicdes de

mercado e disponibilidade financeira, a verificar pela Porto Vivo, SRU.

8. As rendas sdo atualizadas anualmente, de acordo com os coeficientes legalmente fixados, po-
dendo a primeira atualizacdo ser exigida um ano apds o inicio da vigéncia do contrato, exceto no
caso previsto no niUmero anterior, ou seja, durante todo o tempo em que durar a antecipacgao de
renda ndo ha lugar a atualizacdo de rendas. No caso de contratos de arrendamento celebrados
na sequéncia de contratos promessa de arrendamento, nos termos previsto no artigo 22.° destas
Condicdes Gerais, a primeira atualizacdo da renda sera efetuada a partir do més de janeiro do
ano civil imediatamente subsequente ao da data de celebracio do respetivo contrato de arren-
damento, independentemente da data em que o contrato de arrendamento tenha sido celebra-

do, e as seqguintes, sucessivamente, um ano apos a atualizacdo anterior.

9. A ndo atualizacdo da renda nos termos definidos na Ultima parte do nUmero anterior ndo impe-
dird nunca que a Porto Vivo, SRU, de acordo com as regras aplicaveis, venha a atualizar as rendas

dos contratos de subarrendamento que venha a celebrar.

10. N&o ha lugar a atualizacio extraordinaria de renda.

Artigo 6.°

Duragéo e termo do contrato de arrendamento

1. Os contratos de arrendamento tém a durac3o inicial minima de 5 (cinco) anos e maxima de 10
(dez) anos, renovando-se automaticamente por uma vez, por igual periodo, salvo se o Senhorio
ou a Porto Vivo, SRU, se opuserem a renovacdo automatica do contrato com a antecedéncia
minima de 150 (cento e cinquenta) dias relativamente a data do seu termo inicial, por notifica-
cdo a contraparte, enviada por carta registada com aviso de recegdo, sendo de 240 (duzentos
e quarenta) dias a antecedéncia minima a observar pelo Senhorio no caso de contratos de ar-
rendamento celebrados por prazo igual ou superior a 6 (seis) anos, sem prejuizo no disposto no

numero 4.

2. Em alternativa a oposicéo a renovacao automatica prevista no nUmero anterior, o Senhorio

ou a Porto Vivo, SRU poderéo, respeitada que seja a antecedéncia prevista para a oposicdo a
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renovacado, apresentar proposta de renovacao do contrato por um periodo inferior a prevista
automaticamente. Caso seja alcancado um acordo quanto a renovacdo do contrato nos termos

aqui previstos, o referido acordo devera ser formalizado através de aditamento ao contrato.

3. Caso seja essa a vontade dos proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios, que assim ficardo
excluidos dos beneficios fiscais legalmente estabelecidos, nos termos do nimero 28 do artigo
71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais em vigor, pode a Porto Vivo, SRU, celebrar contratos de
arrendamento por prazo inferior a 5 (cinco) anos, ndo podendo, contudo, tal prazo ser inferior a

3 (trés) anos e 6 (seis) meses.

4. Os contratos de arrendamento apenas podem ser celebrados por prazo superior a 5 (cinco)
anos quando celebrados na sequéncia de contratagdo de contratos promessa de arrendamento
e tendo em atencédo o projeto em causa e nuUmero de habitacdes a disponibilizar, de acordo
com a avaliacdo a efetuar pela Porto Vivo, SRU. Nestas situacdes, ndo se aplica o previsto no
n.° 2 do presente artigo, sendo que a renovacdo automatica dos contratos de arrendamento
podera ocorrer por duas vezes, sendo que a sequnda renovacédo tera de ser, necessariamente,

por um periodo de 5 (cinco) anos.

5. No caso de contratos de arrendamento, celebrados ao abrigo das presentes Condicdes Ge-
rais, mas decorrentes de outros concursos publicos/programas promovidos diretamente pelo
Municipio do Porto para arrendamento acessivel, o prazo referido no n.° 1 teré a duracdo indica-

da no respetivo concurso/programa.

Artigo 7.°

Estado de Conservagio e Obras

1. Sem prejuizo do disposto nos artigos sequintes, os imdveis abrangidos pelo presente Pro-
grama devem ter as condi¢gdes que permitam cumprir cabalmente o fim habitacional a que se

destinam, e encontrar-se em bom ou razoavel estado de conservacéo.

2. Admite-se que os imoveis a arrendar pela Porto Vivo, SRU, em representacdo do Municipio do

Porto, possam ser objeto de obras, desde que a respetiva empreitada ndo exceda um ano.

3. Para efeitos do disposto no nimero anterior, devem os candidatos, no momento da submissao
da candidatura, manifestar a intencao de realizar obras, com a respetiva descricéo, indicagdo do

valor orcamentado e prazo estimado de duragdo da respetiva empreitada.

4. Os candidatos podem, no momento da candidatura, sujeitar a celebracdo do contrato de ar-
rendamento ao adiantamento de rendas, pelo periodo de 1 (um) ano, para efeitos de pagamento
da empreitada de obras enquadraveis no nimero 2 supra, o qual, caso seja aprovado, apenas
sera pago aos candidatos apods a prestacdo de garantia idéonea de valor correspondente ao mon-

tante do adiantamento a realizar.

5. Caso os candidatos cumpram o disposto no niUmero anterior, o adiantamento de rendas pode-

ra ser, no maximo, de 1 (um) ano a contar da data de celebracdo do contrato de arrendamento,
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sendo, em tal caso, e na sequéncia de vistorias técnicas as obras, pagos os montantes de acordo

com o sequinte planeamento:

a) 25% do montante total do adiantamento no momento de assinatura do contrato de arren-

damento;
b) 25% do montante total do adiantamento com o inicio das obras;

c) 25% do montante total do adiantamento apds estarem concluidos mais de 50% dos tra-

balhos contratados; e
d) 25% do montante total do adiantamento no final das obras, apds conclusido das mesmas.

6. Para além do adiantamento de rendas previsto no nUmero 4, pode o senhorio consignar ainda
as rendas a que tenha direito para pagamento da empreitada das obras referidas no nimero 2

supra, desde que a Porto Vivo, SRU, aceite expressamente tal consignacdo de rendimentos.
7. No caso previsto no niUmero 2:

a) A celebracédo do contrato de arrendamento acontece em momento prévio ao inicio das

respetivas obras;

b) Os efeitos do contrato de arrendamento apenas se comegam a produzir apds a data de

conclusdo e rececdo conjunta das obras pelo senhorio e pela Porto Vivo, SRU;

c) O contrato de arrendamento pode ser sujeito a registo predial, sendo o custo emolumen-

tar suportado integralmente pela Porto Vivo, SRU.

8. Caso os candidatos ndo concluam as obras no prazo maximo de 1 (um) ano a contar da data da

assinatura do contrato de arrendamento, a Porto Vivo, SRU, poderd, em alternativa:

a) denunciar o contrato de arrendamento unilateralmente, com efeitos imediatos, ficando
os candidatos obrigados & devolucdo, no prazo de 10 (dez) dias, de todas as rendas que

tenham recebido antecipadamente; ou

b) substituir-se ao senhorio na realizacdo das obras, ressarcindo-se do respetivo custo por

compensacao com o valor das rendas devidas ao abrigo do contrato de arrendamento; ou

c) conceder ao senhorio prazo adicional para conclusdo das obras, sob pena de exercicio

de qualquer dos direitos referidos nas alineas a) e b).

Artigo 8.°

Obrigagdes das partes

1. Durante a vigéncia do contrato de arrendamento, exceto nas situacdes expressamente previstas

no mesmo, fica o senhorio obrigado a:

a) Cumprir integral e pontualmente o estabelecido na sua candidatura e no contrato de

arrendamento;
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b) Continuar a asseqgurar o integral cumprimento das obrigagcdes a que esteja adstrito no

ambito de relacdes de condominio;

c) Asseqgurar que a administragcdo do condominio executa as obras ordinarias e extraordina-

rias necessarias nas partes comuns do prédio;
d) Manter o locado segurado com apdlice multirriscos;

e) Realizar em tempo e de modo adequado as obras a que estd obrigado nos termos do
disposto no artigo 1074.° do Cdédigo Civil (obras de conservacao, ordinarias ou extraordi-

narias);

f) Asseqgurar a reparacdo dos equipamentos e infraestruturas de aguas, esgotos, elétricas
e de gas, salvo se tais reparacdes forem necessarias por falta de prudéncia ou utilizagdo

inadequada dos mesmos pelo subarrendatario.

2. Durante a vigéncia do contrato de arrendamento, exceto nas situacdes expressamente previs-
tas no contrato de arrendamento, a Porto Vivo, SRU, em representacdo do-Municipio do Porto,

fica obrigada a:
a) Pagar pontualmente a renda contratada até a efetiva desocupacao do locado;

b) Assequrar que é dada ao locado uma utilizagdo compativel com o fim habitacional a que

se destina;
c) Restituir o imovel no termo do contrato nas condi¢des previstas no artigo 10°.

d) Assequrar, quando aplicavel, as obrigacdes decorrentes do disposto no artigo 11.° des-

tas Condicdes Gerais.

3. A Porto Vivo, SRU poderd, em condigdes excecionais, assumir a responsabilidade pelo pa-
gamento das despesas e contribuicdes a pagar ao condominio, respeitante a fracdo ou parte
de prédio arrendados, ja definidas ou a definir, nos termos e limites a incluir expressamente no

contrato de arrendamento.

4. Nos casos em que a Porto Vivo, SRU, assuma encargos com o respetivo condominio, podera
tal encargo ou parte do encargo ser transferido para os subarrendatarios, definindo, neste caso,

expressamente o respetivo contrato os critérios e limite maximo dos pagamentos a efetuar.

5. Em caso de incumprimento da obrigagao prevista na alinea d) do nimero 1, pode a Porto Vivo,
SRU, substituir-se ao senhorio na contragcdo ou renovacdo de sequro multirriscos, constituindo-se

como beneficiario do referido sequro a Porto Vivo, SRU.

6. Na situacao prevista no nUmero anterior, a Porto Vivo, SRU ressarcir-se-a do custo de contrata-
¢do ou renovacao do seguro multirriscos por compensacdo com o valor das rendas devidas ao

abrigo do contrato de arrendamento.
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Artigo 9.°

Obras ordinarias e extraordinarias durante a vigéncia do contrato

Sem prejuizo do disposto no artigo 11.°, quando aplicavel:

a) E da responsabilidade do senhorio executar todas as obras de conservacéao, ordinarias
ou extraordinarias, requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do contrato de arrendamento,

nos termos do disposto no artigo 1074.° do Cdédigo Civil;

b) Caso o senhorio, depois de devidamente notificado para o efeito, se recuse a fazer algu-
ma destas obras, a Porto Vivo, SRU, pode optar pela resolucdo fundamentada do contrato
OU por se substituir na realizacdo daquelas, com o devido reembolso por compensacéo de
créditos através da retencdo de rendas futuras, nos termos do disposto no artigo 1036.° do

Codigo Civil e do Decreto-lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, na sua redacéo atual;

c) As reparacdes urgentes, devem ser realizadas por técnico com competéncia e habilita-

¢do adequada, contratado diretamente pela Porto Vivo, SRU, ou pelo subarrendatario;

d) Para efeitos do disposto no nimero anterior, entende-se por reparacdes urgentes as re-
paracdes destinadas a suprimir ou a mitigar risco iminente para a seguranca dos residentes
do locado ou de terceiros, prevenir o agravamento de danos no locado ou a sua propaga-

¢do a outras partes do edificio;

e) Verificando-se uma situacdo de reparagdo urgente, deve a Porto Vivo, SRU, comunicar tal
facto ao senhorio, logo que da mesma tenha tido conhecimento, bem como daintencdo de
exercer direito de compensacdo pelas despesas com a realizacdo da obra com a obrigacéo

de pagamento da renda;

f) O senhorio é responsavel pela gestdo das relacdes de condominio, devendo assegurar
que a administracdo do condominio executa as obras ordinarias e extraordinarias necessa-

rias nas partes comuns do prédio;

g) Excetuam-se do disposto no nimero anterior, as obras que se destinem a reparar danos
nas partes comuns do edificio que sejam causadas ou diretamente imputaveis ao subarren-
datario, ainda que por utilizacdo prudente e diligente do locado, situacdo em que a Porto
Vivo, SRU, diretamente ou através do seu subcontratado, assume a responsabilidade pela

sua realizacdo, com a devida comunicacdo prévia;

h) Consideram-se obras extraordinarias aquelas que advenham de problemas estruturais
que comprometam a seguranca ou habitabilidade do edificio, bem como as decorrentes
da necessidade de cumprimento de determinacdes ou recomendacdes das autoridades

competentes;

i) O pagamento das despesas necessarias a conservacao e fruicdo das partes comuns do
edificio e dos servicos de interesse comum, é da responsabilidade do senhorio, nos termos
previstos no correspondente regulamento de condominio, sem prejuizo do disposto no nu-

mero 3 do artigo 8°.
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Artigo 10.°

Conservagdo e Restituigdo do locado

1. Findos os contratos de arrendamento, incluindo eventuais renovacdes de prazo, a Porto Vivo,
SRU, em representacdo do Municipio do Porto, obriga-se a devolver os imdveis aos senhorios em
condig¢des anadlogas aquelas em que os recebeu, salvo o normal desgaste e as deterioragdes ine-

rentes a uma normal e prudente utilizacdo, promovendo as reparacdes necessarias para o efeito.

2. A restituicdo do imovel é precedida de uma verificacdo técnica a realizar conjuntamente por
representantes do senhorio e da Porto Vivo, SRU, devendo ser lavrado auto, assinado por ambas
as partes, onde se identifiquem as anomalias comprovadamente detetadas, que ndo decorram
do uso normal e prudente doimédvel, bem como os eventuais trabalhos de reposicdo e reparacéo

necessarios a cargo da Porto Vivo, SRU.

3. Para efeito da verificacdo técnica a realizar nos termos do nUmero anterior, cada uma das par-
tes pode nomear um perito avaliador devidamente qualificado para a realizacédo de tais atos — a
titulo de exemplo, um engenheiro civil — para assessorar a referida vistoria, a quem cabe dirimir

qualquer divergéncia e conflito na elaboracdo do referido auto, de forma definitiva para as partes.

4. Caso os peritos avaliadores nomeados pelas partes ndo cheguem a um consenso, designardo
de comum acordo um terceiro perito avaliador, ou, na auséncia de consenso, solicitardo a Or-

dem dos Engenheiros a sua nomeacao, a quem cabera a decisdo final e definitiva para as partes.

5. Caso seja necessario realizar obras para que se cumpra o estabelecido no nimero 1, nos termos
da vistoria realizada, compete a Porto Vivo, SRU, realizar os respetivos trabalhos, devendo o imdvel

ser restituido ao seu titular apds a sua conclusao, salvo se as partes acordarem de modo diverso.

6. As obras de reparacdo ou substituicdo nos alojamentos, motivadas por danos imputaveis aos
subarrendatarios durante a execucao do contrato, sdo da responsabilidade destes. A Porto Vivo,
SRU assume a responsabilidade da execucao de tais obras perante o Senhorio, na falta desta por

parte dos subarrendatarios, sem prejuizo do direito de regresso sobre os mesmos.

7. Os encargos financeiros decorrentes das obras de reparacao referidas nos nUmeros anteriores de-

vem estar refletidos em contrato programa a celebrar entre o Municipio do Porto e a Porto Vivo, SRU.

Artigo 11.°

Arrendamento da totalidade das fragdes em imoéveis em propriedade horizontal ou vertical

1. A Porto Vivo, SRU, em representacdo do Municipio do Porto, podera, se aplicavel e enqua-
dravel no &mbito da Consulta Publica de Arrendamento/Promessa de Arrendamento a que se
refere o Artigo 3°, tomar de arrendamento a totalidade das fracdes de imoveis que se encontrem
em propriedade horizontal, ou ainda imodveis em propriedade total, assumindo, se assim vier a

ser contratualizado: (i) no primeiro caso, a gestdo do respetivo condominio, e, (ii) em ambas as
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situagdes, as obras de manutencéo ordinaria (preventiva e corretiva) do imével de acordo com o

previsto no Plano de Manutencéo de Alojamentos e Edificios, anexo a estas Condicdes (anexo ).

2. Os encargos financeiros decorrentes das obras referidas no nUmero anterior, deverdo estar

refletidos em contrato programa a celebrar entre o Municipio do Porto e a Porto Vivo, SRU.

3. Sem prejuizo do disposto do niumero anterior, a Porto Vivo, SRU ndo assegurara, em nenhum
dos casos supra identificados, as despesas com as demais obras de reparacdo ordinarias, nem
com as obras de conservacdo extraordinarias, as quais, nos termos da alinea a) do artigo 9°, per-

manecerao responsabilidade do senhorio.

Capitulo Il - Consulta Publica de Arrendamento

Artigo 12.°

Apresentagdo de propostas

1. Durante o periodo de consulta publica de arrendamento podem apresentar propostas de con-
tratualizacdo de arrendamento habitacional, a Porto Vivo, SRU, as pessoas sinqulares ou coleti-
vas, de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva
natureza juridica, que sejam proprietarias, superficiarias ou usufrutuarias, de imdveis localizados
na area geografica do Municipio do Porto e que cumpram as condi¢cdes legais necessarias para o

efeito, bem como as demais definidas nas presentes Condicdes Gerais do PcS.

2. A data de celebracdo dos contratos de arrendamento com a Porto Vivo, SRU, em representa-
¢éo do Municipio do Porto, os iméveis devem, cumulativamente, reunir as sequintes condicdes

minimas:

a) Serem fracdes autonomas de prédios constituidos em regime de propriedade horizontal
ou serem unidades independentes distintas e isoladas entre si, com saida prépria para uma

parte comum do prédio ou para a via publica;

b) Terem a situacao fiscal reqularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a

inscricdo na matriz e no reqisto predial;

c) Terem as condicdes de habitabilidade necessarias ao cumprimento do fim a que se des-

tinam;

d) Terem autorizacdo de utilizacdo ou demonstrarem-se cumpridos todos os procedimen-
tos tendentes a utilizacdo do edificio, previstos nos artigos 62.°-A, 62.°-B e 62.°-C do RJUE,
para habitacao, salvo se legalmente dispensados por terem data de inscricdo na matriz ante-

riora 1951 e ndo tiverem, entretanto, sido objeto de intervenciao de reabilitacdo urbana que
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ao cumprimento dos procedimentos previstos nos referidos artigos 62.°-A, 62.°-B e 62.°-C
do RJUE;

e) Disporem de certificado energético;
f) Deterem apdlice de seguro multirrisco em vigor;

g) Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens, salvo, quanto a estes, quando se

tratar de arrendamento de fogos mobiliados;

h) Quando aplicavel, identificarem o niUmero do Registo Nacional de Alojamento Local
(RNAL).

3. Para efeitos da alinea b) do nimero anterior, podem os herdeiros de heranca indivisa apresen-
tar propostas para arrendamento de imdveis que se encontrem ainda inscritos e registados na
titularidade de heranca indivisa, desde que todos os herdeiros manifestem, mediante declara-
¢do escrita, o seu acordo expresso a celebracdo de contrato de arrendamento com a Porto Vivo,

SRU, em representacdo do Municipio do Porto, nos termos do PcS.

Artigo 13.°

Exclusées
1. Ndo podem candidatar-se ao PcS:

a) Pessoas singulares ou coletivas que ndo tenham a sua situacéo tributaria devidamente
regularizada no territorio nacional ou que tenham dividas a Seqguranca Social, a Autoridade

Tributaria ou ao Municipio do Porto;

b) Pessoas singulares que, sendo proprietarias de imoveis no Municipio do Porto, tenham

apresentado candidatura a outros programas municipais de habitaco.

2. Excetuam-se do previsto na alinea a) do nUmero anterior as situagdes em que os sujeitos com
dividas ao Municipio do Porto, resultantes do incumprimento das obrigacdes relativas a realiza-
cao de obras coercivas, nos termos previstos no (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.© 555/99,
de 16 de dezembro, na sua redacdo em vigor, manifestem vontade em celebrar com o Municipio
do Porto um acordo judicial ou extrajudicial tendente a reqularizar a respetiva divida, a qual pode
ser saldada, parcial ou totalmente, através da celebracdo de contrato de arrendamento nos ter-

mos previstos no presente PcS, no qual serdo deduzidos os valores em divida.

3. N&do sdo celebrados contratos de arrendamento, no &mbito do PcS, que incidam sobre loca-

dos que:

a) Estando arrendados, o respetivo senhorio tenha comunicado ao arrendatario a cessacao,
por denuncia ou oposi¢cdo a renovacdo, apds 31 de dezembro de 2019, independentemen-
te da data da producédo de efeitos da cessacdo do contrato, salvo o disposto no niumero

seqguinte;
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b) Ndo cumpram as condicdes legais e requlamentares para a fungdo habitacional ou as

demais condicdes estabelecidas no nimero 2 do artigo anterior;
c) Estejam em insuficiente estado de conservacéo e salubridade.
4. Excluem-se do disposto na alinea a) do nimero anterior:

a) Contratos de arrendamento habitacionais que se ndo renovaram no final do prazo contra-

tado por acordo das partes ou iniciativa do arrendatario;

b) Contratos de arrendamento habitacionais que tenham cessado poriniciativa dos respeti-

vos arrendatarios, ainda que antes do prazo contratado;

c) Contratos de arrendamento habitacionais que na sequéncia de decisdo judicial transi-
tada em julgado tenham cessado por incumprimento dos arrendatarios ou com ordem de
despejo efetiva no ambito do procedimento especial de despejo tramitado no Balcdo Na-

cional do Arrendamento.

Artigo 14.°

Procedimento e condi¢gdes da consulta pUblica para contratagdo de arrendamento

1. Sem prejuizo da sua divulgacéo por meios alternativos, as Condicdes da Consulta PUblica para
Contratagdo de Arrendamento (CPCA) sdo publicitadas por meios eletrénicos, no sitio da inter-
net da Camara Municipal do Porto e da Porto Vivo, SRU, promovendo-se as mais amplas condi-
cdes de divulgacio e de participacio dos interessados em condicdes de efetiva concorréncia e

a salvaguarda do interesse publico.

2. O anuncio da CPCA identifica obrigatoriamente o periodo de tempo durante o qual se man-

tém valida e eficaz e 0 nUmero maximo de contratos de arrendamento a celebrar.

Artigo 15.°

Formalizagéo de apresentagédo de propostas

1. Durante o periodo fixado por despacho do Conselho de Administracdo da Porto Vivo, SRU,
devem as propostas ser apresentadas, preferencialmente, por via eletronica, em endereco a di-

vulgar, autenticando-se os interessados através de cartdo de cidad&o ou chave digital mével.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os interessados devem preencher, de modo com-

pleto e legivel, o formulario eletronico disponibilizado para o efeito.

3. No formulario a que se refere o niUmero anterior, devem ser preenchidos, para além de outros

que possam vir a ser definidos pela Porto Vivo, SRU, os seguintes elementos:
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a) ldentificacéo dos proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios do imdvel, com indicacéo

do nimero de telefone de contacto e endereco de correio eletronico;

b) Morada do imdvel, com indicagcdo do nimero de descricdo de registo predial e de matriz

predial;

¢) Indicacdo do numero de autorizacdo de utilizacdo e data de emissdo, ou indicacdo de
que o imdvel se encontra dispensado de licenca de utilizagcao por inscricdo na matriz antes
de 1951 ou por se encontrarem cumpridos todos os procedimentos tendentes a utilizacao
do edificio, previstos nos artigos 62.°-A, 62.°-B e 62.°-C do RJUE, juntando-se documento

comprovativo;

d) Indicacio da classificacdo energética atribuida ao imdvel e o seu estado de conservacdo;
e) Proposta de renda mensal de valorigual ou inferior aos limites previstos no artigo 5.°;

f) Indicacdo da Area Bruta Privativa do imével;

g) Indicacao do nimero do Registo Nacional de Alojamento Local, se for o caso;

h) Declaracdo de aceitacdo expressa e incondicional das presentes Condicdes Gerais do PcS.

4. Pretendendo os interessados submeter ao PcS mais do que um fogo de que sejam proprieta-
rios, usufrutudrios ou superficiarios, deverdo preencher tantos formularios de candidatura quan-

tos os imdveis candidatos, ainda que todos os fogos integrem um mesmo prédio urbano.

5. Sempre que as condi¢cdes técnicas o ndo permitam, podem os interessados preencher e assi-
nar o formulario de candidatura disponivel no sitio da Internet a definir no despacho referido no
ponto 1 deste artigo, acompanhado da documentacéo de suporte da candidatura, enviando-o

em formato pdf para o endereco de correio eletronico definido.

6. Os interessados podem ainda apresentar as suas propostas por correio postal dirigido a sede

da Porto Vivo, SRU ou nas instalagdes da Porto Vivo, SRU.

7. A prestacido de falsas declaracdes ou o desrespeito das condicdes do PcS determinam a ex-
clusdo das propostas, sem prejuizo da comunicacdo as autoridades competentes para efeitos de

procedimento criminal.

Artigo 16.°

Promessa unilateral de arrendamento

As propostas de contratagdo de arrendamento apresentadas nos termos do artigo anterior con-

substanciam promessas unilaterais de arrendamento validas pelo prazo de 3 (trés) meses.
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Artigo 17.°
Tramitagdo da CPCA

1. No prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da rececdo das propostas nos termos
e comtoda a documentacdo a que se refere o artigo 15.°, a Porto Vivo, SRU notifica, preferencial-
mente por via eletronica, os candidatos da sua aceitacdo, condicionada aos resultados da vistoria

a que se refere o artigo 18.°, ou da exclusio da candidatura.

2. Na notificacdo da aceitacdo condicionada da proposta consta, ainda, a data em que tem lugar
a vistoria ao imovel, a qual é agendada nos 10 (dez) dias Uteis sequintes a data de envio da respe-

tiva notificacdo.

3. As notificacdes por via eletronica sdo efetuadas por correio eletrénico e SMS, sem prejuizo dos
candidatos poderem consultar o respetivo processo e o contetdo das notificagdes nas instala-
cdes da Porto Vivo, SRU.

Artigo 18.°

Verificagbes técnicas

1. As verificacdes técnicas de vistoria do imovel sdo realizadas pela Porto Vivo, SRU, ou por quem
esta indicar, tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o estado de conservacao, as
condi¢des de habitabilidade, a verificacdo da sua conformidade com o que foi indicado na pro-

posta apresentada nos termos do artigo 15.° e a conformidade da renda proposta.

2. Ainformacao referida no nUmero anterior deve ser recolhida e inserida em ficha técnica, dan-

do-se conhecimento do seu teor ao candidato.

3. A Ficha Técnica faz parte integrante do contrato de arrendamento a celebrar.

Artigo 19.°

Decisdo de contratar

1. A Porto Vivo, SRU, em representacao do Municipio do Porto, n&o fica obrigada a celebracdo
de um nUmero minimo ou maximo de contratos de arrendamento, mas sim os que tenha por
adequados, em razdo das necessidades e da verba anualmente definida e cabimentada para o

efeito, tendo por base a selecdo feita nos termos dos nUmeros seguintes.

2. As propostas recebidas sdo hierarquizadas e selecionadas pela Porto Vivo, SRU, de modo a ga-
rantir uma oferta de arrendamento equilibrada na cidade, aplicando-se os critérios de avaliacdo

referidos na consulta publica respetiva.

3. Em caso de empate, a selecdo far-se-a por recurso a sorteio.
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4. No prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis a contar da data de conclusdo da avaliagdo, a Porto
Vivo, SRU notifica os candidatos dos resultados da avaliacdo, nos termos e para efeitos de au-
diéncia prévia, ao abrigo do disposto nos artigos 121° e sequintes do Cdédigo de Procedimento

Administrativo, com indicacdo fundamentada dos que foram definitivamente aceites ou exclui-
dos do PcS.

5. Com a notificacdo de aceitacdo e com a decisdo de contratar, fica a Porto Vivo, SRU autorizada
a publicitar o imével no ambito do Programa Municipal ‘Porto com Sentido’ de Renda Acessivel,
salvo se tiver decorrido o prazo previsto no artigo 16.° e o candidato ndo pretenda manter a sua
proposta.

6. Os contratos de arrendamento serdo outorgados pela Porto Vivo, SRU, em representacdo do
Municipio do Porto, e devem ser celebrados no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data

da decisdo de contratar.

7. Os contratos de arrendamento celebrados ao abrigo do PcS tém inicio no primeiro dia do més

seqguinte ao da sua celebracio.

Capitulo lll - Beneficios Fiscais

Artigo 20.°

Comunicagdes a Autoridade Tributaria

Nos 5 (cinco) dias Uteis sequintes a celebracdo do contrato de arrendamento devem ser pratica-

dos os seguintes atos junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira:
a) O senhorio deve promover, nos termos legais, o registo do arrendamento;

b) O senhorio deve declarar que o Alojamento Local passa a regime de arrendamento, se

for o caso;

c) Os servicos municipais devem confirmar que o arrendamento contratualizado se enqua-
dra em programa municipal de oferta para arrendamento habitacional a custos acessiveis,

para efeitos de reconhecimento dos beneficios fiscais previstos no artigo sequinte.
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Artigo 21.°

Beneficios fiscais

1. Os proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios que celebrem, contratos de arrendamento
com a Porto Vivo, SRU, em representacdo do Municipio do Porto, no &mbito do PcS, ficam isen-
tos do pagamento de IMI relativamente ao imdvel dado em locacdo durante o periodo de vigén-

cia do respetivo contrato de arrendamento.

2. O Municipio do Porto obriga-se a certificar e reconhecer junto da Autoridade Tributaria que
os contratos de arrendamento celebrados no ambito do PcS, se enquadram, em programa mu-
nicipal de oferta para arrendamento habitacional a custos acessiveis, para efeitos de concessdo
de beneficio fiscal de isencdo em sede de IRS e de IRC das rendas recebidas durante o prazo de

duracdo do correspondente contrato.

3. O disposto no nimero anterior apenas se aplica aos contratos cujo prazo seja igual ou superior

a b anos, nos termos do nimero 28 do artigo 71° do Estatuto dos Beneficios Ficais.

4. A concessdo dos beneficios fiscais referidos nos nimeros anteriores aplicada a contratos de
arrendamento celebrados apds 31 de dezembro de 2020 fica dependente da manutencédo das
respetivas normas habilitantes no Estatuto de Beneficios Fiscais e no Decreto-Lei 68/2019, de 22

de maio.

Capitulo IV - Contratos Promessa

de Arrendamento

Artigo 22.°

Contratos Promessa de Arrendamento

1. Podem apresentar propostas para a celebracao de contratos promessa de arrendamento, nos
procedimentos de consulta pUblica para arrendamento previstos no Capitulo Il, os proprietarios,
usufrutuarios ou superficiarios, ou os futuros proprietarios, futuros usufrutuarios ou futuros super-
ficiarios, consoante o sejam de imdveis ja existentes a serem sujeitos a obras de conservacéo/

reabilitacdo, ou a edificar, respetivamente.

2. Aos contratos promessa de arrendamento a serem celebrados no &mbito do PcS, aplicam-se
as presentes Condicdes Gerais, com as necessarias adaptacdes, designadamente as que resul-

tam dos artigos sequintes do presente Capitulo.
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3. As propostas de contratacdo de contratos promessa de arrendamento apresentadas nos ter-
mos das presentes Condicdes Gerais consubstanciam promessas unilaterais de contratacdo va-

lidas pelo prazo de 3 (trés) meses.

4. Apenas poderdo candidatar-se na variante de promessa de arrendamento os imdveis que ja
tenham tido o respetivo projeto de arquitetura ou operagao de loteamento, com a identificacdo
das fracdes a construir, aprovados pelo Municipio do Porto, devendo fazer prova dessa circuns-

tancia no momento da submissdo da respetiva candidatura.

5. O formulario a que se refere o artigo 15.° das presentes Condicdes Gerais deve ser preenchi-
do e instruido, para além de outros que possam vir a ser definidos pela Porto Vivo, SRU, com os

seguintes elementos:

a) ldentificacdo dos proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios do imdvel, com indicacdo

do nUmero de telefone de contacto e endereco de correio eletronico;

b) Morada do imével, com indicacdo do nimero de descricdo de registo predial e de matriz

predial;

c) Projeto de arquitetura ou operacdo de loteamento, com a identificacdo das fracdes a

construir, e documento comprovativo da respetiva aprovacao;

d) Projetos de especialidades e documento comprovativo da respetiva aprovacgao, caso es-

tejam disponiveis;

e) Licenca de obras de edificacdo ou resposta a comunicacdo prévia, caso ja tenha sido

emitida;
f) Proposta de renda mensal de valor igual ou inferior aos limites previstos no artigo 5.°;
g) Indicacdo da Area Bruta Privativa prevista do imével;

h) Declaracdo de aceitacdo expressa e incondicional das presentes Condigcoes
Gerais do PcS.

Artigo 23.°

Prazos

Os contratos promessa de arrendamento de iméveis poderdo ser denunciados unilateralmente,

com efeitos imediatos, pela Porto Vivo, SRU, em representacdo do Municipio do Porto, quando:

a) os candidatos ndo sejam titulares de titulo legitimo que lhes permita executar a operacéo
urbanistica referente ao imdvel prometido arrendar no prazo que vier a ser estabelecido
pela Porto Vivo, SRU, no &mbito da respetiva candidatura, atendendo ao projeto em causa

e respetivo procedimento; ou
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b) apds a emissdo da licenca de obras de edificacdo ou resposta a comunicacao prévia, as

obras no imédvel prometido arrendar, ndo tenham inicio nos 6 (seis) meses subsequentes;

c) no caso de candidatura apresentada decorrente de uma operacdo de loteamento, as
obras noimovel prometido arrendar ndo tenham inicio nos 12 (doze) meses subsequentes a

respetiva resposta a comunicacgdo prévia, ou

d) as obras ndo forem concluidas e os imdveis entreques até 3 (trés) anos apos emissao da

licenca de obras de edificagdo ou resposta a comunicacéo prévia.

Artigo 24.°
Renda

1. Os proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios, ou os futuros proprietarios, futuros usufrutua-
rios ou futuros superficiarios podem apresentar propostas de valor de renda mensal inferiores aos
[imites maximos previstos no numero 2 do artigo 5.9, sendo o valor da renda mensal proposto
um dos critérios de selecdo e hierarquizacéo das candidaturas para efeitos de contratualizagcao

de promessas de arrendamento, no ambito do PcS, nos termos do disposto no artigo 5.° supra.

2. Os valores de renda propostos nos termos do nUmero anterior serdo, contudo, objeto de atua-
lizagdo nos termos dos valores medianos das rendas por m2 de novos contratos de arrendamen-
to de alojamentos familiares, de acordo com as uUltimas atualizagées divulgadas pelo Instituto
Nacional de Estatistica (INE), no momento em que os alojamentos sejam apresentados e em que
é outorgado o contrato de arrendamento prometido, com o limite dos montantes constantes da

tabela do nimero 2 do artigo 5.°, em vigor a data.

3. A atualizacdo da renda prevista no nimero anterior ndo pode implicar uma reducao do valor
da mesma, exceto se a manutencio da isencéo fiscal em sede de IRS/IRC assim o impuser, e o

Senhorio ndo quiser abdicar dela.

4. O contrato promessa de arrendamento e/ou o contrato definitivo de arrendamento poderao vir

a ser celebrados com entidade que vier a serindicada pelos candidatos, nas seguintes situagdes:

a) com entidade que, em virtude de cisdo ou outras operacdes de transformacédo ou reor-
ganizacdo societaria, tenha sucedido o candidato na titularidade do direito de propriedade

sobre o imdvel em questdo;

b) com entidade cujos sdcios sejam, no todo ou em parte (com o minimo de 50% do capital
social), direta ou indiretamente, comuns aos do candidato e desde que a mesma seja titular

dos direitos previstos no n.° 1 do artigo 22.° destas Condigdes Gerais).

5. O contrato promessa de arrendamento e/ou o contrato definitivo de arrendamento poderéo,
ainda, vir a ser celebrados com entidade a quem tenham sido transmitidos os direitos previstos

no n.° 1 do artigo 22.° destas Condi¢oes Gerais, caso em que a Porto Vivo, SRU podera opor-se a
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substituicéo, no prazo de 10 dias contados da notificacdo de proposta de substituicdo, com base
em motivos objetivos, especificos e fundamentados na prejudicialidade para o interesse publico,
nomeadamente na eventualidade de a entidade indicada nao reunir as condi¢des previstas no
Programa do Porto com Sentido para a aprovacao da candidatura ou na impossibilidade de iden-

tificacdo dos respetivos beneficiarios efetivos.

Artigo 25.°

Decisdo de contratar

1. As propostas recebidas para a celebracao de contratos promessa de arrendamento sao hierar-
quizadas e selecionadas pela Porto Vivo, SRU de modo a garantir uma oferta de arrendamento

equilibrada na cidade.

2. A ordenacio das propostas sera efetuada, nomeadamente, através da aplicacdo critérios de

avaliacéo, a publicar no procedimento de consulta publica.

3. Neste procedimento aplica-se o previsto no artigo 19.° destas Condi¢des Gerais, com as de-

vidas adaptacdes.

4. O contrato promessa de arrendamento e/ou o contrato definitivo de arrendamento poderao vir

a ser celebrados com entidade que vier a serindicada pelos candidatos, nas sequintes situacdes:

a) com entidade que, em virtude de cisdo ou outras operacdes de transformacéo ou reor-
ganizacdo societaria, tenha sucedido o candidato na titularidade do direito de propriedade

sobre o imdvel em questao;

b) com entidade cujos sdcios sejam, no todo ou em parte (com o minimo de 50% do capital
social), direta ou indiretamente, comuns aos do candidato e desde que a mesma seja titular

dos direitos previstos no n.° 1 do artigo 22.° destas Condicdes Gerais).

5. O contrato promessa de arrendamento e/ou o contrato definitivo de arrendamento poderéo,
ainda, vir a ser celebrados com entidade a quem tenham sido transmitidos os direitos previstos
no n.° 1 do artigo 22.° destas Condicdes Gerais, caso em que a Porto Vivo, SRU podera opor-se a
substituicdo, no prazo de 10 dias contados da notificacdo de proposta de substituicdo, com base
em motivos objetivos, especificos e fundamentados na prejudicialidade para o interesse publico,
nomeadamente na eventualidade de a entidade indicada nao reunir as condi¢des previstas no
Programa do Porto com Sentido para a aprovacao da candidatura ou na impossibilidade de iden-

tificagcdo dos respetivos beneficiarios efetivos.
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PARTE Il CONTRATOS DE SUBARRENDAMENTO

Capitulo | - Disposi¢des Gerais

Artigo 26.°

Ambito de aplicagao

A atribuicdo dos fogos arrendados pela Porto Vivo, SRU, em representacdo do Municipio do Por-
to, no ambito do PcS, e a celebracdo e execugdo dos contratos de subarrendamento a que hou-

ver lugar, obedecem ao disposto na Parte Ill das presentes “Condi¢coes Gerais”.

Capitulo Il - Processo de atribuigdo dos imoveis

Artigo 27.°

Forma de atribuigdo

1. A atribuicdo das habitacdes em regime de subarrendamento, objeto do presente procedi-
mento, é efetuada através de sorteio, sendo utilizada uma plataforma eletronica dindmica, de-
senvolvida pela Porto Vivo; SRU, que permite a gestdo automatizada de todo o processo de sele-

céo e de atribuicdo dos imdveis, no respeito pelos principios gerais da atividade administrativa.

2. No caso de fogos que ndo tenham tido procura, ou que tenham ficado vagos em momento

posterior ao do sorteio, admite-se que estes possam ser atribuidos de forma direta.

3. Em situagdes excecionais e de necessidade comprovada, os imdveis podem ser utilizados
para alojamento temporario, num periodo maximo de 18 meses, de pessoas ou agregados, cujas
habitacdes estejam a ser objeto de obras de reabilitacdo e cuja operacdo urbanistica respetiva
seja da gestdo da Porto Vivo, SRU, que assumird, neste caso, o pagamento da totalidade da renda

independentemente da renda efetivamente paga pelo beneficiario do alojamento temporario.
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Artigo 28.°

Critérios de admissibilidade e de qualificagdo dos candidatos
1. Sao admitidos os candidatos que relnam as seguintes condigdes:

a) Pessoas singulares com idade igual ou superior a 18 anos, titulares de capacidade de

gozo e exercicio de direitos;

b) Tenham obtido no ano fiscal a que diz respeito o artigo 14.° do Decreto-Lei n.© 68/2019,

de 22 de maio, os seqguintes rendimentos maximos:

i) Agregado com uma pessoa: 38.632 €/ano (i.e., em média 3.219€/més em duodé-

cimos);

ii) Agregado com duas pessoas: 48.632 €/ano (i.e., em média 4.063€/més em duo-
décimos);

iii) Agregado com mais de duas pessoas: 48.632 €/ano + 5.000 €/ano por cada
dependente adicional que conste na declaracdo de IRS;

c) A composicado do agregado seja adequada a tipologia a que se candidata segundo o

sequinte critério, por forma a evitar situagcdes de sobreocupacao:
1) TO e T1: um elemento no minimo, dois elementos no maximo;

ii) T2 ou maior: um elemento por quarto no minimo, dois elementos por quarto,

no maximo.

2. Poder&o constituir excecdo a alinea ¢) do nUmero anterior os casos devidamente compro-
vados nos quais poderdo ndo ser aplicados os limites minimos por tipologia estabelecidos,
nomeadamente gestantes e agregados monoparentais, com dependentes menores, sem guar-

da exclusiva ou partilhada.
3. A Porto Vivo, SRU podera adotar critérios de preferéncia, desde que estes visem:

a) Mitigacdo do impacto ambiental: aproximar o local de residéncia ao de trabalho por for-

ma a minimizar as deslocacdes;

b) Atracdo de casais jovens: rejuvenescer o tecido urbano;

c) Atracdo de familias com criancas em idade escolar: criar lacos afetivos com a cidade;
d) Assegurar habitacdo a cidadaos portadores de deficiéncia.

4. Sem prejuizo do disposto nos nimeros 1 e 2 supra, e dos critérios de preferéncia ali esta-
belecidos, podem, ainda, apresentar candidatura estudantes do ensino superior para efeito de
«residéncia temporaria de estudantes do ensino superior», aplicando-se, nestes casos, o regime
estabelecido no Decreto-Lei n.© 68/2019, de 22 de maio, nomeadamente o disposto nos artigos

6.°, nUmeros 2 e 4, e 15.°, nUmeros 2 e 3.
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Artigo 29.°

Rendas e subsidio ao arrendamento

1. O montante da renda das habitagcdes para o subarrendamento é estipulado tendo por referén-
cia a renda fixada no contrato de arrendamento (renda contratada: Rc), e a aplicagcdo do subsidio
de renda (S) calculado nos termos do nimero 3. do presente artigo, salvaguardando-se o dispos-

to nos nuUmeros 4. e 5.

2. Atenta a possibilidade de ser atribuido um subsidio ao arrendamento, sdo estabelecidos os
sequintes limites relativamente as rendas maximas (Rmax) a que os agregados se podem can-
didatar, considerando-se, para este efeito, que o respetivo rendimento mensal bruto é igual ao
rendimento global a dividir por 12 (RMB):

a) Regime regra - a renda maxima (Rmax.) a que o agregado se pode candidatar ndo pode

exceder:
Rmax =0,50x RMB;

b) No caso de agregado com dois dependentes a cargo ou em caso de agregado mono-
parental, com um dependente a cargo, a renda maxima (Rmax.) a que o agregado se pode

candidatar ndo pode exceder:
Rmax =0,60x RMB;

c) No caso de agregados com trés ou mais dependentes a cargo ou em caso de agregado
monoparental, com dois ou mais dependentes a cargo, a renda maxima (Rmax.) a que o

agregado se pode candidatar ndo pode exceder:
Rmax = 0,70x RMB.

3. Sem prejuizo dos nimeros 4. e 5., sempre que a renda contratada (Rc) exceda 35% do rendi-
mento mensal bruto do agregado (em que RMB = Rendimento Global /12), o subsidio ao arren-

damento (S) sera calculado de acordo com a seguinte férmula:
S=Rc-0,35x RMB,

tendo este subsidio ao arrendamento (S) por limite 30% da renda contratada.
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4. No caso de agregados com dois dependentes a cargo ou em caso de agregado monoparen-
tal, com um dependente a cargo, o subsidio ao arrendamento (S) sera calculado de acordo com

a formula referida no nUmero 3., calculando-se o RMB, neste caso, da seguinte forma:

RMB= Rendimento Global / 12 / Fator Ponderagdo (soma)

1° Adulto Ndo Dependente 1

Por cada dependente 0,25

neste caso, o subsidio a renda tem como limite 41,67% do valor da renda contratada.

5. No caso de agregados com trés ou mais dependentes a cargo ou em caso de agregado mono-
parental, com dois ou mais dependentes a cargo, o subsidio ao arrendamento (S) sera calculado de

acordo com a férmula referida no nimero 3., calculando-se o RMB, neste caso, da seqguinte forma:

RMB= Rendimento Global / 12 / Fator Ponderagéo (soma)

1° Adulto Ndo Dependente 1
Por cada dependente 0,25
Monoparental 0,25

neste caso, o subsidio a renda tem como limite 50% do valor da renda contratada.

6. As futuras atualizacdes das rendas reger-se-do pelo disposto no artigo 24.° da Lei n.© 6/2006,

de 27 de fevereiro, na sua redacdo em vigor e no numero 2 do artigo 1077.° do Cédigo Civil.

Artigo 30.°

Fim das habitagées

1. As habitacdes a subarrendar destinam-se exclusivamente a habitacdo permanente de agrega-

dos familiares.

2. Em casos excecionais e nos termos das presentes “Condicdes Gerais”, podem destinar-se a

alojamento temporario ou a residéncia temporaria de estudantes do ensino superior.
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Artigo 31.°

Processo de inscrigdao

1. As candidaturas deverdo preferencialmente ser apresentadas online admitindo-se, contudo,

outras formas de apresentacao, nomeadamente presencial nas instalacdes da Porto Vivo, SRU.

2. Os candidatos podem candidatar-se a mais do que uma habitacdo desde que cumpram os

requisitos relativos a taxa de esforco e a tipologia adequada.

3. Os candidatos poderéo visitar as habitagdes a que se candidatam, mediante marcacgédo prévia,

dentro do prazo estipulado pela Porto Vivo, SRU.

4, Serd publicitada em mais do que um meio e local a lista com os cddigos de registo das candi-

daturas admitidas a sorteio.

Artigo 32.°

Impedimentos

Estd impedido de tomar ou manter o subarrendamento no ambito do presente Programa quem

se encontre numa das sequintes situacdes:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano
ou fracdo auténoma de prédio urbano destinado a habitacdo, localizado no Municipio do
Porto, com tipologia e acessibilidade adequada a sua utilizacédo pelo agregado em causa
(exceto se estiver em mau estado de conservacdo ou ruina);

b) Esteja a usufruir de apoios, nomeadamente financeiros, pUblicos para fins habitacionais;

c) Tenha beneficiado de indemnizagcdo em alternativa a atribuicdo de uma habitacdo no

ambito de programas de realojamento nos Ultimos trés anos;
d) Esteja abrangido por uma das seqguintes situagdes:

i) O arrendatario, ou o elemento do agregado familiar do arrendatario, que, para
efeito de atribuicdo ou manutencéo de uma habitacdo em regime de arrendamento,

preste declaragdes falsas ou omita informacéo relevante;

ii) O arrendatario, ou o elemento do agregado familiar do arrendatario, que ceda a
habitacdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou

onerosa;

iii) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma

habitacdo nos Ultimos trés anos.

e) Ter a situacdo contributiva ndo reqgularizada junto da Autoridade Tributéaria e da Sequranca

Social.
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Artigo 33.°

Exce¢bes aos impedimentos

1. Assituacdes previstas nas alineas a) e b) do nUmero anterior podem n&o constituirimpedimen-

to se, até a data da celebracéo do contrato de subarrendamento, for feita prova da sua cessagao.

2. No caso previsto na alinea a) do artigo anterior, quando for invocado e comprovado que o
prédio ou fracdo ndo esta em condicdes de satisfazer o fim habitacional, ou que o direito relativo
ao mesmo é detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe a
Porto Vivo, SRU avaliar a situacdo e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuicdo de habi-

tacdo ou a manutencio do arrendamento, consoante for o caso.

Artigo 34.°

Sorteio

A atribuicdo das habitacdes é feita por sorteio, nos termos definidos no despacho do Conselho
de Administracdo da Porto Vivo, SRU, que determina a abertura das consultas publicas de arren-

damento, ou de quem venha a ter competéncia delegada para tal.

Capitulo lll - Contrato de subarrendamento

Artigo 35.°

Regime

1. O contrato de subarrendamento sera celebrado pelo prazo de duragdo do contrato de arren-
damento que lhe esta subjacente, reduzido do periodo necessario ao cumprimento e salvaguar-
da das obrigacdes estabelecidas entre a Porto Vivo, SRU, em representacdo do Municipio do
Porto, e o Senhorio, nas presentes “Condicdes Gerais” e no respetivo contrato de arrendamen-

to, ndo havendo lugar a renovacdo automatica do contrato de subarrendamento.

2. Caso o correspondente contrato de arrendamento venha a ser renovado, podem as partes
acordar na renovagao do contrato de subarrendamento, salvaguardando-se, igualmente, as obri-

gacdes e prazos estabelecidos entre a Porto Vivo, SRU, e o Senhorio.

3. Os direitos emergentes do sorteio sdo intransmissiveis.
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4. Ao contrato de subarrendamento sdo aplicaveis, com as necessarias adaptacdes, as disposi-
cdes dos Capitulos llI, VII (com excecdo do nimero 3 do artigo 37.9), X, o artigo 43.° e o artigo

44 .9 do Regulamento de Gestdo do Parque Habitacional do Municipio do Porto.

5. O contrato de subarrendamento caduca com a extingdo, por qualquer causa, do contrato de

arrendamento.

6. O contrato de subarrendamento fica sujeito ao regime de arrendamento publico.

PARTE IV DISPOSICOES FINAIS

Artigo 36.°

Normas finais

1. As presentes Condi¢cées Gerais entram em vigor na data da publicacdo em Boletim Municipal

da deliberacdo da Camara Municipal do Porto que as aprova.

2. Quaisquer alteracdes as presentes Condicdes Gerais ndo afetardo as candidaturas ja apresen-
tadas, que manterdo os respetivos efeitos, ndo podendo ser, de modo algum, prejudicadas ou

modificadas, exceto no caso de serem mais favoraveis ao respetivo candidato.
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Anexo |

Plano de Manutencao de Alojamentos e Edificios

(Preventiva e Corretiva)

Elemento Fonte de Manutengio

Sistema Subsistema

1. Paredes 1.1 Paramento
Exteriores

1.2. Revestimento
2. Paredes 2.1 Paramento
Interiores

2.2 Revestimento
3.Coberturas 3.1 Telhado

4 Tetos zonas 4.1 Revestimento

comuns

Porto Vivo, SRU

Operagéo

Inspecao

Inspecao

Inspecao

Acéo corretiva

Inspecao

Acdo preventiva

Acdo corretiva

Inspecao

Acao preventiva

Acéo corretiva

Inspecao

Acao corretiva

Programa Porto com Sentido

Periodicidade

10 anos

Anual

Continua

Quando necessario

Continua

Anual

Quando necessario

Anual

Anual

Quando necessario

Continua

Quando necessario

Responsavel

PV SRU
PV SRU

Subarrendatario

Proprietario

Subarrendatario

Subarrendatario

PV SRU /
Subarrendatario

Condominio

Condominio

Condominio

Subarrendatario

Condominio

www.portovivosru.pt

Modo de atuagéo

- Visual.

- Visual.

- Visual.

- Reparacao

- A reparacdo dos
danos no paramento
das paredes,
resultantes de fixacoes,
ou mesmo de impactos
inadvertidos serdo da
responsabilidade do
inquilino.

- Visual.

- Limpeza com agua e
detergente adequado.

- Repintura e/ou
reenvernizamento
de paredes.

- Inspecionar juntas,
remates, encontro

de dquas, caleiras,
algerozes, tubos de
queda, linhas de
cumeeira, remates de
cobertura e estado de
solidez dos elementos
de seguranca
(deterioracao de

asna de madeira,
abaulamentos na
cobertura etc.).

- Limpeza de todos

os elementos da
cobertura (jatos

de dqgua, vassoura,
raspador, quimicos
adequados e fungicida/
herbicida; anti-térmitas
de madeira humida);

- Aperto de cavilhas

- Substituicdo de
elementos danificados
e/ou fora da sua
posi¢do original, por
efeito de intempéries
ou acdo de animais.

- Visual.

- Repintura de tetos.
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Elemento Fonte de Manutengéo

Sistema

Subsistema

Operagéo

Periodicidade

Responsavel

Modo de atuagido

5.Tetos interiores

6. Pavimentos

7.Comunicagdes
Verticais

8.Vaos Exteriores

5.1. Revestimento

6.1 Exteriores de
zonas comuns

6.2 Interiores de
zonas comuns

6.3 Alojamentos
(incluindo
varandas)

7.1 Caixa de
Escadas

8.1 Portas de zonas
comuns

Porto Vivo, SRU

Inspecao

Acao preventiva

Acdo corretiva

Inspecao

Acgdo preventiva

Acdo corretiva

Inspecao

Acdo preventiva

Acdo corretiva

Inspecéo

Acdo preventiva

Inspecao

Acdo preventiva

Acéo corretiva

Inspecao

Acéo preventiva

Acao corretiva

Programa Porto com Sentido

Continua

Continua

Quando necessario

Anual

Mensal

Quando necessario

Continua

Mensal

Quando necessario

Continua

Continua

Continua

Mensal

10 anos

Anual

Mensal

Quando necessario

Subarrendatario

Subarrendatario

PV SRU /
Subarrendatario

PV SRU

Condominio

Condominio

Subarrendatario

Condominio

Condominio

Subarrendatario

Subarrendatario

Subarrendatario

Condominio

PV SRU

PV SRU

Condominio

Condominio

www.portovivosru.pt

- Visual.

- Limpeza com pano e
detergente apropriado.

- Repintura de tetos.

- Verificar existéncia
de empenos,
descolamentos,
fissuras, riscos e estado
de preenchimento das
juntas danificadas.

- Limpeza de zonas
comuns

- Repintura de
marcacoes de
pavimentos (ex. lugares
estacionamento)

- Visual;

- Verificar existéncia

de empenos,
descolamentos,
fissuras, riscos e estado
de preenchimento das
juntas danificadas.

- Limpeza com agua e
detergente adequado;

- Repintura de
marcacoes de
pavimentos

- Visual.

- Limpeza com agua e
detergente adequado
de escadas e respetivos
corrimaos.

- Pintura de elementos
caso necessario.

- Visual.

- Limpeza com agua e
detergente adequado
de escadas e respetivos
corrimaos.

- Pintura de elementos
caso necessario.

- Visual;
- Verificacdo de perda
de estanquidade aqua.

- Limpeza com
esponja, pano ou
escova suave, com
agua e/ou detergentes
adequados.

- Substituicdo

de dobradicas,
canhéo, fechadura,
puxador, molas de
amortecimento (caso
exista).
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Elemento Fonte de Manutengéo

Sistema

Subsistema

Operagéo

Periodicidade

Responsavel

Modo de atuagido

8.Vaos Exteriores

9.Vios Interiores
(Zonas Comuns)

8.1.2

Portas corta-fogo

8.1.3 Portdes de
garagem, motores
e respetivos
comandos

8.2 Janelas de
zonas comuns

8.2.1 Janelas dos
Alojamentos

8.2.2. Estores e
caixas de estores
dos alojamentos

8.3 Claraboias

9.1 Portas

Porto Vivo, SRU

Acdo preventiva

Inspecao

Acéo preventiva

Acdo corretiva

Inspecao

Acdo preventiva

Acdo corretiva

Inspecdo

Ac¢do preventiva

Inspecao

Ac¢édo preventiva

Acdo corretiva

Inspecao

Acgdo preventiva

Acdo corretiva

Inspecao

Acgédo preventiva

Programa Porto com Sentido

Anual

Continua

anual

Quando necessario

Anual

Mensal

Quando necessario

Continua

Mensal

Continua

Mensal

Quando necessario

Anual

Anual

Anual

Anual

Mensal

Condominio

Subarrendatério

Condominio

Condominio

PV SRU

Condominio

Condominio

Subarrendatario

Subarrendatario

Subarrendatario

Subarrendatario

PV SRU /
Subarrendatério

Condominio

Condominio

Condominio

PV SRU

Condominio

www.portovivosru.pt

- Contrato de
Manutencdo com uma
empresa acreditada
para o efeito

- Visual

- Verificacdo de perda
de estanquidade aqua;
- Olear mecanismos e
acessorios dos portdes.

- Reparacao e/ou
substituicdo, em caso
de necessidade ou
avaria.

- Visual;
- Verificacdo de perda
de estanquidade agua.

- Limpeza com
esponja, pano, ou
escova suave, com
agua e/ou detergentes
adequados.

- Substituicdo
ferragens, acessorios
de manuseamento,
vedantes e vidros.

- Visual.

- Limpeza com
esponja, pano, ou
escova suave, com
agua e/ou detergentes
adequados.

- Visual

- Limpeza com
esponja, pano, ou
escova suave, com
agua e/ou detergentes
adequados.

- Reparar ou substituir.

- Visual

- Verificacao de perda
de estanquidade agua/
ar.

- Limpeza de todos os
elementos (jatos de
aqgua, vassoura).

- Reparagdo de
vedantes.

- Aperto de folgas em
elementos de fecho e
fixacdo.

- Visual.

- Limpeza com
esponja, pano, ou
escova suave, com
agua e/ou detergentes
adequados.
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Elemento Fonte de Manutengéo

Sistema Subsistema

9.Vios Interiores 9.1 Portas

(Zonas Comuns)

9.1.2 Portas
corta-fogo

9.2 Janelas

10.1 Rede de
aquas residuais
domésticas

10. Instalagées

10.2 Rede de
aquas Pluviais

Porto Vivo, SRU

Operagéo

Acdo corretiva

Acgédo preventiva

Inspecao

Acéo preventiva

Acdo corretiva

Inspecao

Acéo preventiva

Acdo corretiva

Inspecao

Acéo preventiva

Acdo corretiva

Programa Porto com Sentido

Periodicidade

Quando necessario

Anual

Anual

Mensal

Quando necessario

Anual

Anual

Quando necessario

Anual

Anual

Quando necessario

Responsavel

Condominio

Condominio

PV SRU

Condominio

Condominio

Condominio
Condominio

Condominio

Condominio

Condominio

Condominio

www.portovivosru.pt

Modo de atuagido

- Envernizamento caso
necessario;

- Pintura caso
necessario;

- Apertos de folga em
elementos de fecho e
fixacao.

- Substituicdo

de dobradicas,
canhéo, fechadura,
puxador e molas de
amortecimento

(caso exista).

- Contrato de
Manutencdo com uma
empresa acreditada
para o efeito;

- Visual.

- Limpeza com
esponja, pano, ou
escova suave, com
agua e/ou detergentes
adequados.

- Envernizamento caso
necessario;

- Pintura caso
necessario;

- Apertos de folga em
elementos de fecho e
fixacdo;

- Substituicdo

de dobradicas,
puxador e molas de
amortecimento (caso
exista).

- Inspecao visual as
caixas de saneamento.

- Limpeza das caixas de
saneamento.

- Substituicdo de
vedantes, aperto
de ligagdes e
desentupimentos.

- Visual.

- Limpeza de caixas,
caleiros, rufos,
algerozes e tubos de
queda.

- Reposicionamento
de elementos,
desentupimento

e substituicdo de
elementos danificados.
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Elemento Fonte de Manutengéo

Sistema Subsistema

10.3 Rede de
abastecimento
de agua

10. Instalagdes

10.4 Rede de
incéndios

10.5 Eletricidade
de zonas comuns.

10.6 Gas

10.7 Eletricidade
de Alojamentos.

Porto Vivo, SRU

Operagéo

Inspecao

Acdo preventiva

Acao corretiva

Ac¢do preventiva

Acdo corretiva

Inspecao

Acdo preventiva

Acéo corretiva

Inspecao

Acdo corretiva

Inspecao

Acdo corretiva

Programa Porto com Sentido

Periodicidade

Anual

Anual

Quando necessario

Anual

Quando necessario

Anual

Continua

Quando necessario

Anual

Quando necessario

Continua

Quando necessario

Responsavel

Condominio

Condominio

Condominio

Condominio

Condominio

Condominio

Condominio

Condominio

Condominio

Condominio

Subarrendatario

Subarrendatario

www.portovivosru.pt

Modo de atuagido

- Inspegéo visual as
baterias de contadores
e coluna montante.

- Limpeza do depdsito
de abastecimento,
analises de qualidade
da dgua e controlo de
legionella.

- Reparagdo de
vedantes, aperto de
tubagens/ligagdes.

- Contrato de
Manutencédo com uma
empresa acreditada
para o efeito.

- Reparagdes em
funcdo do relatorio

da empresa de
manuteng¢do, caso nao
se trate de manutencgéo
extraordinaria.

- Visual.

- Todas as tomadas,
interruptores e outros
pontos de utilizacdo

e equipamentos,
devem seralvo de
uma inspecdo visual,
verificando que

o estado destes
componentes ndo poe
em risco os utilizadores,
nomeadamente

para a ocorréncia de
contactos indiretos

- Substituicdo de
elementos danificados

- Contrato de
Manutencédo com uma
empresa acreditada
para o efeito

- Reparagdes em
funcéo do relatorio
da empresa de
manutenc¢éo

- Todas as tomadas,
interruptores e outros
pontos de utilizagdo

e equipamentos,
devem seralvo de
uma inspecgao visual,
verificando que

o estado destes
componentes nao pode
em risco os utilizadores,
nomeadamente

para a ocorréncia de
contactos indiretos

- Substituicdo de
elementos danificados
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Elemento Fonte de Manutengéo .
Operagéo

Sistema Subsistema

10. Instalagdes 10.8 Bombas de Acdo preventiva
Calor
Acdo preventiva
Acdo corretiva
10.9 Pecas Inspecao
sanitarias

Acgédo preventiva

Acdo corretiva

11. Outros 11.1 Elevadores Inspecéo

Acdo preventiva

Acdo corretiva

Porto Vivo, SRU

Programa Porto com Sentido

Periodicidade

Anual

5 anos

Quando necessario

Continua

Continua

2 anos

Anual

Mensal

Quando necessario

Responsavel

PV SRU /
Subarrendatario

PV SRU

Proprietario

Subarrendatario

Subarrendatario

PV SRU /
Subarrendatario

Condominio

Condominio

Condominio

www.portovivosru.pt

Modo de atuagido

- Manutencéao
preventiva (inspe¢do
simples obrigatdria).
-No decorrer da
inspe¢do anual, a
eventual substituicdo
de componentes de
desgaste rapido € da
responsabilidade do
inquilino.

- Manutencéao
preventiva e corretiva
completa, por empresa
acreditada para o
efeito.

- Em funcdo

do relatorio de
manutengao, caso se
trate da substituicdo/
repara¢do de
componentes

nao abrangidas

pelo contrato de
manutengao

- Verificacdo do
estado das juntas de
escoamento

- Limpeza com
esponja, pano, ou
escova suave, com
agua e/ou detergentes
adequados.

- Enchimentos/
substituicdo das juntas
das bases de duche e
das pecas sanitarias e
dos ceramicos;

- Reapertar pecas.

- Substituicdo de
materiais de desgaste
rapido tais como
mecanismo do
autoclismo, mangueiras
extensiveis*

- Inspeg¢do Anual por
empresa certificada

- Contrato de
manutenc¢ao preventiva
e corretiva com
empresa acreditada
para o efeito.

-Emfunc¢do do
relatério da empresa de
manuteng¢éao, caso nao
se trate de reparacéo
extraordinaria.
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Elemento Fonte de Manutengéo

Sistema

Subsistema

Operagéo

Periodicidade

Responsavel

Modo de atuagido

11. Outros

11.2 SCI

(carreteis;
extintores,
gerador, grupos de
bombagem, CDI,
rede de sprinklers
caso exista, etc..)

11.3 Painéis Solares

11.4 Mobiliario
Fixo de zonas
comuns

11.5. Material de
desqgaste rapido
em zonas comuns

11.6. Ralo de
lavatério WC, ralo
da Cozinha, e da
base de duche

Porto Vivo, SRU

Inspecao

Acgédo preventiva

Acdo corretiva

Inspecao

Acgédo preventiva

Acéo corretiva

Inspecao

Acéo preventiva

Acéo corretiva

Inspecao

Acdo corretiva

Inspecao

Acéo preventiva

Programa Porto com Sentido

Anual

Anual

Quando necessario

Anual

Anual

Quando necessario

Continua

Mensal

Anual

Continua

Quando necessario

Continua

Continua

Condominio

Condominio

Condominio

Condominio

Condominio

Condominio

Subarrendatario

Condominio

Condominio

Subarrendatario

Condominio

Subarrendatario

Subarrendatario

www.portovivosru.pt

- Visual com verificacdo
de validade de
dispositivos de
combate ao fogo.

- Contrato de
manutenc¢ao preventiva
e corretiva com
empresa acreditada;

- Substituicdo

de consumiveis,
designadamente,
extintores.

-Emfuncgédo do
relatério da empresa de
manuteng¢ao, caso nao
se trate de reparacéo
extraordinaria.

- Visual

- Limpeza do painel
com um detergente
suave, e agua morna.

- Substituicdo de
componentes de
desqgaste rapido.

- Visual.

- Limpeza com um
pano suave, detergente
adequado e agua
morna;

- Aspiracdo ou limpeza
com pano.

- Lubrificagdo de
ferragens;

- Verificacdo da
estabilidade do
conjunto e apainelados.

- Visual.

- Substituicdo de
material de desgaste
rapido.

- Visual.

- Limpeza
periodicamente dos
ralos e sifées dos
lavatorios e banheiras
doimovel, retirando
todo e qualquer material
que possa causar
entupimento. Colocar
agua a fim de se manter
o fecho hidrico nos
ralos sifonados evitando
assim o mau cheiro
proveniente da rede de
esgotos;

- Limpezae
desentupimento

de acordo com o
manual de utilizacdo e
manutengao preventiva
e corretiva do
alojamento.
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Elemento Fonte de Manutengéo

Operagéo

Sistema Subsistema

11. Outros 11.7.
Electrodomeésticos

11.8. Sistema
de exaustao das
cozinhas

Acgédo preventiva

Acdo corretiva

Acdo corretiva

11.9. Grupos de
bombagem

Acgdo preventiva

Acéo corretiva

11.10. Jardins e
zonas exteriores

Agéo preventiva

Nota:

Periodicidade

Continua

Quando necessario

Anual

Quando necessario

Quando necessario

Anual

Quando necessario

Mensal

Responsavel

Subarrendatério

Proprietario

Subarrendatério

Subarrendatario

PV SRU

Condominio

Condominio

Condominio

- Todas as manutencdes corretivas e reparacdes devem ser realizadas no mais curto espaco de tempo possivel;

Modo de atuagido

- Limpeza e utilizagdo
prudente, de acordo
com o manual dos
equipamentos.

- Reparagéo ou
substituicdo dos
eletrodomésticos
fornecidos com o
imovel, excepto
quando resultar

de evidente uso
imprudente ou danoso,
sem prejuizo dos
periodos de garantia
existentes.

- Limpeza do filtro

de carvéao ativo

de acordo com o
manual de utilizacdo e
manutencao preventiva
e corretiva do
alojamento.

- Substituicdo do

filtro de carvao ativo

de acordo com o
manual de utilizacdo e
manutenc¢do preventiva
e corretiva do
alojamento.

Reparacao ou
substituicdo sempre
que o equipamento
deixe de funcionar,
apos periodo de
garantia

- Verificacdo dos
grupos de bombagem,
sistema elétrico, filtros,
e acessorios, de acordo
com manual dos
equipamentos;

- Verificagéo da pressdo
dos equipamentos.

- Corrigir todas as
falhas ou reparacao das
avarias necessarias, que
nao sejam de caracter
extraordinario

- Contrato de limpeza
e manutencdo com
empresa especializada
no setor

*- As substituicdes de materiais de desqgaste rapido sé serédo da responsabilidade dos subarrendatarios/Porto Vivo, SRU quando se prove
que ndo se ficam a dever a ma qualidade, defeito de fabrico ou de instalacéo.

Porto Vivo, SRU

Programa Porto com Sentido

www.portovivosru.pt
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