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PERGUNTAS FREQUENTES (PROPRIETARIOS DE IMOVEIS)
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1. O que é o Programa Porto com Sentido?

O Programa Porto com Sentido ¢ um Programa Municipal, que se destina a dinamizar a oferta de
arrendamento habitacional em Regime de Renda Acessivel de molde a proporcionar as familias o
acesso ao arrendamento habitacional a precos inferiores aos de mercado em todas as freguesias do
concelho do Porto.

Por deliberagao de 17 de julho 2020 do Conselho Diretivo do IHRU, o Programa Municipal "Porto com
Sentido" foi considerado compativel com o Programa de Arrendamento Acessivel consagrado no
Decreto-Lei n.2 68/2019.

2. Que beneficios tributarios proporciona o Programa Porto com Sentido?

Para além da isencdo de IMI, os contratos de arrendamento celebrados até 31 de dezembro de 2020,
por um prazo igual ou superior a 5 anos, gozam do beneficio fiscal de isencdo em sede de IRS ou de
IRC das rendas recebidas durante o prazo de duracdo dos contratos, conforme previsto no DL n.2
68/2019 e/ou nos n% 27 a 30 do artigo 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

3. Ja é possivel fazer candidatura de imdveis ao Programa Porto com Sentido?

Sim. Desde 15 de julho e até as 17h de dia 11 de dezembro de 2020 decorre a Consulta Publica com o
objectivo de arrendar um maximo de 250 imdveis. Nos dois anos seguintes, prevé-se selecionar até
500 imoveis em 2021 e 250 no ano 2022.

4. Como posso candidatar-me a Consulta Pablica?

Apds o registo na plataforma http://www.portovivosru.pt/pt/porto-com-sentido, devera preencher o
formulario eletronico de candidatura disponivel no site, juntar a documentacdo solicitada, em formato
digital, e aceitar, de forma expressa e incondicional, as Condi¢cGes Gerais da Consulta Publica para
contratacdo de arrendamento do programa Porto com Sentido.

A Porto Vivo, SRU estd ao dispor para qualquer esclarecimento adicional, privilegiando os canais a
distancia: e-mail (portocomsentido@portovivosru.pt) ou via telefénica (222 072 700 / 930 412 895).

5. O Municipio do Porto estd obrigado a aceitar candidaturas?

O Municipio do Porto ndo estd obrigado a celebracdo de um nimero minimo ou maximo de contratos
de arrendamento, mas sim os que tenha por adequados, em razdo das necessidades e da verba
anualmente definida e cabimentada para o efeito.

6. E necessario aguardar até ao final desta Consulta Publica para conhecer o resultado da candidatura?
Ndo. Numa cadéncia mensal, ou em cada somatdério de dez candidaturas apresentadas para o
conjunto das freguesias, serdo realizados Processos de Verificacdo e Aceitacdo de Imoveis (PVAI) para
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a adjudicacdo do arrendamento. O primeiro PVAI ocorrera no més de setembro de 2020 ou,

11

eventualmente, a partir do primeiro somatério de dez candidaturas.

7. Em que consiste o Processo de Verificagdo e Aceitacdao de Imdveis (PVAI) a realizar no ambito da
Consulta Piblica para contratagdo de arrendamento do programa Porto com Sentido?

O PVAI consiste na selecdo e hierarquizacdo, por tipologia, pela Porto Vivo, SRU, dos imodveis
constantes das candidaturas recebidas que rednam as condi¢cdes do programa, resultante da
aplicacdo da seguinte ponderacdo de fatores:

a) Valor da renda proposto por € /por m2 de Area Bruta Privativa: 60%;

b) Estado de conservacdo do Imdvel, apurado no ambito da vistoria técnica referida no ponto anterior:
40%.

8. Quem pode candidatar-se a Consulta Pablica do Programa Porto com Sentido?

Podem candidatar-se pessoas singulares ou coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou
estrangeiras, que sejam proprietdrias (ou herdeiros de heranca indivisa), superficidrias ou
usufrutudrias de imdéveis localizados em todas as freguesias do concelho do Porto, desde que tenham
a sua situacdo tributaria e contributiva regularizada e ndo sejam beneficidrios ou candidatos em outro
programa municipal de habitacdo.

9. Que informacdo necessito ter para formalizar uma candidatura?

Tem que ter os elementos de identificacdo do titular do imével a candidatar (nome, e-mail, morada e
telefone) e os elementos relativos ao imdével que candidata: morada, freguesia, cédigo postal,
descricdo predial, artigo de matriz predial, certificado energético do imdvel, nimero de licenca de
utilizacdo do imodvel para fins habitacionais e, no caso de imdvel afeto a Alojamento Local, o nimero
RNAL.

10. Quais os documentos que tenho de integrar na candidatura ?

Deverd adicionar a candidatura copia digital, preferencialmente em formato pdf, dos seguintes
documentos obrigatdrios (a validade destes documentos consta do proprio titulo):

a) Documentos de identificacdo do candidato, proprietédrio do imdvel:

- Para pessoas singulares: cartdo de cidaddo ou bilhete de identidade e cartdo de identificacdo fiscal,
ou passaporte e autorizacdo de residéncia em territério nacional;

- Para pessoas coletivas: codigo atualizado da certiddo permanente de registo comercial;

b) Certiddo da descricdo e inscricdo predial, com codigo de acesso valido;

c) Caderneta predial do imdvel, emitida nos ultimos 12 meses;

d) Certificado energético, valido;

E os seguintes documentos facultativos:

e) Licenca de utilizacdo do imodvel para habitacdo ou documento comprovativo da sua isencdo;
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f) Apdlice de seguro multirrisco, em vigor (se existir, podendo apresentar a apodlice para efeitos da

assinatura do contrato de arrendamento);

g) Inventario dos bens modveis, no caso de candidatura de imdével mobilado;

h) Planta do imovel;

i) Registo Nacional de Alojamento Local (RNAL) e ainda do cadastrado na plataforma da Taxa Municipal
Turistica, sem dividas, se for o caso.

11. Quais os imdveis que podem fazer parte da candidatura?

Apenas sdo aceites fracdes autonomas de prédios constituidos em regime de propriedade horizontal
ou imdveis que sejam unidades independentes distintas e isoladas de outras, com saida prépria para
uma parte comum do prédio ou para a via publica.

12. E possivel candidatar mais do que um imével?

Sim. Cada processo de candidatura integra um Unico imével e ndo ha limite ao nimero de candidaturas
a apresentar por um mesmo proprietario. O processo de candidatura é muito simples, sendo possivel
submeter tantas candidaturas quanto o niumero de imdveis que gqueira inscrever.

13. Ha um limite maximo de imdveis que um titular pode candidatar na Consulta?
Ndo existe um limite maximo fixado para cada titular de imdveis, estando apenas sujeito ao maximo
de cada consulta publica.

14. E possivel candidatar imdveis localizados fora da cidade do Porto?
Ndo. O Programa Porto com Sentido apenas admite imdveis situados nas freguesias do Concelho do
Porto.

15. Ficando a aceitacdo das candidaturas, que estejam completas, condicionada ao resultado da
vistoria técnica ao imdvel: quem faz a vistoria técnica?
Os servicos da Porto Vivo, SRU ou empresa externa especializada por aquela contratada para o efeito.

16. Tenho que estar presente no dia e hora agendados para a vistoria técnica?
Tem que estar presente ou fazer-se representar por quem entender, comunicando previamente a
Porto Vivo, SRU caso se faca representar.

17. Para a realizagao da vistoria técnica o imdvel tem que estar devoluto?
Sim. O imdvel tem que estar desocupado.

18. A que fim se destinam os imdveis a arrendar pelo Municipio do Porto no ambito do programa
Porto com Sentido?
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O imoveis a arrendar pelo Municipio do Porto destinam-se a ser subarrendados para fins habitacionais,

no mercado de arrendamento acessivel municipal.

19. O imdvel de que sou proprietario(a) esteve arrendado recentemente, posso apresentar
candidatura ao Programa Porto com Sentido?

Sim, desde que tenha rescindido o contrato ou deduzido oposicdo a sua renovacdo antes de 31 de
dezembro de 2019.

Se tiver rescindido o contrato ou deduzido oposicdo a renovacdo do contrato de arrendamento no
ano de 2020 ndo pode apresentar a candidatura do imodvel ao Programa Porto com Sentido. Estando
o imovel arrendado durante o ano de 2020, apenas é possivel apresentar candidatura se o contrato
tiver terminado, ou for terminar, por facto imputavel ao arrendatdrio ou por vontade deste.

20. O imdvel de que sou proprietério(a) esta em exploragdo de Alojamento Local (AL) e pretendo aderir
ao Programa Porto com Sentido, tenho de pagar mais-valias?

Ndo. A Lei do Orcamento de Estado de 2020 estabelece a isen¢do de mais valias desta natureza, caso
haja obtencdo de rendimentos prediais do imdvel durante os cinco anos seguintes a sua desafetacao
ao AL, prazo este que é garantido no Programa Porto com Sentido que prevé o arrendamento do
imdvel ao Municipio do Porto pelo periodo de 5 anos.

21. Adquiri ou pretendo adquirir uma habitacdo com recurso a crédito e hipotecar o imével como
garantia do empréstimo. Posso aderir como senhorio ao Programa Porto com Sentido?

Sim. O proprietério/investidor pode aderir ao Programa Porto com Sentido, desde que o imével ndo
se destine a habitacdo propria permanente.

22. Onde posso obter informagdo adicional sobre as condicdes do Programa e regras para
apresentacdo de candidatura?

- Através da internet, no endereco http://www.portovivosru.pt/pt/porto-com-sentido/, onde
encontrara as Condicdes Gerais e os termos da Consulta Publica;

- Enderecando as suas questdes para o email: portocomsentido@portovivosru.pt

- Por atendimento telefénico para um dos seguintes nimeros: 222 072 700 / 930 412 895

- Podera também, por marcacdo prévia, agendar um atendimento presencial, através de email ou
contacto telefénico.

NOTA: As presentes Perguntas Frequentes ndo dispensam a consulta da legislacGo aplicavel, das
Condigbes Gerais do Programa e da Consulta Publica para Contratacéo de Arrendamento do programa
Porto com Sentido.
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